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ATTESTATION

———————————————— —— —

Le Notaire Eric WAGEMANS soussigné, résidant & Saint-Gilles
Bruxelles, atteste que l'acte de base avec réglement de
copropriété de 1'immeuble sis a Etterbeek, Rue Général
Capiaumont 32, regu par mon Ministére en date du 5 septembre
1991, a été transcrit au premier Bureau des Hypothéques de
Bruxelles le 18 septembre 1991, volume 7075 numéro 14, et que
1'Association des Copropriétaires dudit immeuble jouit de la
personnalité juridique.

Fait a Saint-Gilles Bruxelles, le 28 juillet 1997

PARKING : 28, RUE D'ECOSSE
ENTREE PAR L'ARRIERE

DE L'IMMEUBLE 310-1025000-87 - 210-0027631-38
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Eric WAGEMANS
Notaire

1 5té Civile sous forma do
SPRL.
20, rue de Suisse - 1060 Bxl
’ Tal. 02/538.14.42 - K36 58 67
- (tihon.bas)
L.'AN MIL NEUF CENJ NONANTE ET UN,
Le £u1‘ Aol Teecn - -
Devant  Nods, Eric Wagemans, Notaire résidant &
- Saint Gilles-Bruxelles, -y
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La société anonyme ste AMMAGI, ayant con siége social &
Rixensart, avenue de 1'Europe, i 2

- constituée sous la dénomination de S.P.R.L. Marc
TIHON, suivant acte du Notaire Xavier CARLY & Ixelles le
dix-neuf septembre mil neuf cent quatre vingt huit,
publié & 1'Annexe au Moniteur Belge du treize octobre

suivant sous le numéro 881013 - 28.
- dont les statuts furent modifiés pour Tla derniére
fois suivant procés-verbal contenant nottament Ta

transformation de la société en sa forme et dénomination
sctuelle, recu par le Notaire Michel THYS & Bruxelles Tle
vingt huit novembre mil neuf cent quatre vingt neuf ,
publié & la dite annexe le vingt trois décembre suivant
sous 1e numéro 891223-946.

- lesquels statuts n'ont plus été modifiés depuis
lors, ainsi déclaré.

- inscrite au registre du commerce de Nivelles sous
le numéro

- Non assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

- 4de¢i représentée par Monsieur Marc TIHON, &

RS,E,H”H%H_HWW_Q»J?MW%. aJonue e Guime 35,
Agissant en sa qualité d'admTnistrateur délégdé de
la société, nommé & cette fonction & 1'issue du procés-

verbal d' anemb1ée générale susvisé, publié en méme teuwps
& la dite annexe.

- ci-aprés dénomméa ¥ PROPRIETAIRE i ou
"COMPARANTE" .

Laque110 comparante, représentée comme i1 est dig,

préalablement & 1'acte de base objet des présentes nous a
exposé ce qui suit

1.La comparante est propriétaitre d'un immeuble de
rapport & six étages, avec Jardin sis rue Général Capiau-
mont, numéro 32.

2.La comparante a décidé de soumettre ledit im-

meuble au régime de la copropriété et de 1'indivision
forcée.



A cette fin, la& comparante @ fait établir les docu-
ments suivants
a) les plans du dit immeuble qui ont été dressés pour
partie par Monsieur Jean-Frangois Fontaine, architecte
b)le reglement de copropriété qui fait partie intégrante
du présent acte qu'il complete et qui sera transcrit avec
Tud.

ces divers documents demeureront ci-annexés.

-—-——-——-———.—_-_.———-————_—

Ceci exposé, 1a comparante nous a requis d'acter
authentiquement oa volonté de placer 1'immeuble ci-
dessous décrit sSOUS le régime de 1'4indivision forcée et
de la copropriété conformément 2 1'article 577bis du Code
civil.

cet immeuble se€ trouve ainst divisé en fonds dis-
tincts ayant chacun comme accessoires inséparables un
certain nombre de quotités dans les parties communes
générales de 1'immeuble dont les terrains; ces quotités
sont calculées en dix milliemes.

Cet acte de base comprend : _
1.les stipulations générales afférentes & 1'immeuble et
notamment 1a description et 1'origine de propriété tren-
tenaire.
2.les plans de 1'immeuble qui seront annexés au présent
acte.
3.7a description détaillée de 1'immeuble d'aprés les dits
plans.
4.les tableaux de répartition des quotités cans Tes par-
ties communes générales de 1'immeuble dont o cerrain.
5.7e réglement de copropriété ayant pour objet de déter-
miner les droits de propriété et de copropriété.‘1a fagon
dont les parties communes seront administrées, la répar-
tition des charges et recettes communes, 1a fagon dont
seront effectués les réparations et travaux, les regles
relatives & 1'occupation de 1'immeuble ainsi qu'a 1'as
surance et & 1a reconstruction de 1'immeuble en cas d
démolition.

CHAPITRE 1. DISPOSITIONS GENERALES

_n—..—-u-—-——-—-.——-—--—-—-—----—_—--————_

1 DESCRIPTION DU BIEN - COMMUNE D'ETIERBEEK
Un immeuble de rapport 3 six étages avec Jardin sis ru
général Capiaumont, numéro 32, o il a une fagade
douze metres vingt centiméres, cadastré d'aprés titr
section B numéro 434/n/2 pour trois ares cinquante cer
tiares et d'aprés extrait cadastral récent Section




Deuxiéme feuil-
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numéro 434/A/5 pour la méme superficie.
Tenant ou ayant tenu outre & ladite rue, & Stevens-
Deneyer,& Van Impe Wiame, Hendrickx Frangoise, De Cou-

vreur-Degroote veuve Gérard César et a Cerf- Mattens Ber-
nard.

\
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ORIGINE DE PROPRIEIE

Originairement,ledit bien appartenait & la société
coopérative " LA PREVOYANCE SOCIALE" ayant son siege
social & Bruxelles, Square de 1'Aviation, numéro 31 pour
1'avoir acquis de: 1) Monsieur Charles Eugéne Sarter et
son épouse Madame Louise Aimée Léopoldine Baily & Woluwé
Saint Pierre et de 2) Mademoiselle Aline Sevére Emilie
Baily & Ixelles suite & un acte de vente regu par Madtre
Jules Goossens et Majtre Albert Bauwens, tous deux ayant
résidé & Bruxelles en date du treize novembre mil neuf
cent vingt cing transcrit au bureau des hypothéques de
Bruxelles le vingt six novembre suivant Volume 926 numéro
5.

La société coopérative " La Prévoyance Sociale" &
Bruxelles a vendu ledit bien & Monsieur Jean Debecker, né
& Uccle le sept mars mil neuf cent treize, et & son
épouse Madame Germaine Jeanne Goeffoet, née a Bruxelles
Te huit avril mil neuf cent dix,ad Uccle suite & un acte
de vente recu par Maitre Emile Marchant & Uccle et Robert
Cornelis & Anderlecht en date du trente novembre mil neuf
cent cinquante trois tran&crit au premier bureau des
hypothéques de Bruxelles le dix sept décembre suivant
Volume 3251 numéro 14.

Monsieur et Madame De Becker,prénommés, 1'ont vendu
& la S.A. "Sté AMMAGI" comparante aux présentes aux
termes d'un acte de vente regu par Maitre Eric Wagemans,
soussigné, & 1'intervention de Maitre Philippe Jentges,

Notaire & Wavre,en date de ce Jjour et qui sera incessam-
ment transcrit.

Afin d'assurer 1'administration de 1'immeuble, la
premiére assemblée générale de 1'immeuble, convoguée par
le propriétaire le plus diligent, procédera & la nomina-
tion d'un gérant nommé pour deux ans moyennant une rému-
nération & convenir.

Aussi longtemps qu'un gérant n'aura pas été désigné
comme dit ci-dessus, la gérance sera exercée par le

propriétaire du plus grand nombre de quotités dans les
parties communes.



Pour 1'exécution des présentes, la comparante fait
élection de domicile en son siége social.

CHAPITRE 11. DESCRIPTION DETAILLEE DE L'IMMEUBLE

——————-—q———.—--—-———---—-————-————.——-...._—-——————-..—————-q.-

L'immeuble comprend:
-un sous-sol
-un rez-de-chaussée
-un premier étage
-un second étage
-un troisieme étage
-un quatriéme étage
-un cinquiéme étage
-un sixiéme étage
La description est faite d'aprés les plans ci-
annexés qui renseignent les descriptions suivantes:
-un plan du sous-sol
-un plan du rez-de-chaussée
-un plan du premier étage :
-un plan reprenant e second étage identique au troi-
siéme, quatriéme et cinquieme étage
-un plan du sixiéme étage.

11 _DESCRIPTION DETAILLEE PAR NIVEAU

Spus-sol:

a) parties communes: tout ce qui n'est pas partie
privatives et notamment 1'ascenseur et sa cage, 1'esca
1lier et sa cage,le local aux compteurs d'eau, le lo:za
aux compteurs d'électricité, tel que 1'ensenble es
hachuré en orange au plan qui demeurera ci-annaxé.

b)parties privatives: seize caves numérotées de un
seize.

Rez-de-chaussée:
a)parties communes: tout ce qui n'est pas parties prive
tives et notamment, le hall d'entrée, Tle dégagemer
d'entrée, 1'ascenseur et sa cage, 1'escalier et sa cage
tel que 1'ensemble est hachuré en orange au plan qu
demeurera ci-annexé, Umse Gue Lo aaqol‘.u_-, 4/’2_/3 aliia .

b)parties privatives:

-L'appartement dénommé& 0.1 sis & gauche en regai
dant la fagade & rue de 1*immeuble et comprenant: ui
salle de séjour fage & la rue, une salle & manger, ul
chambre, une cuisine, un coin de toilette avec douche
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water-closet, une chambre donnant sur le jardin.

-Le flat dénommé 0.3 sis & 1'arriére de 1'im-
meuble et comprenant: une chambre, un coin de toilette
avec douche et water-closet, une chambre et une piece de
séjour donnant toutes deux sur le Jjardin

-L'appartement dénommé 0.2 sis & droite en regar-
dant la facade & rue de 1'imnmeuble et comprenant: une
calle de séjour face & 1la rue, une salle & manger, une
remise , une chambre, une cuisine, une salle de bain avec
coin water-closet, une chambre donnant sur le jJjardin.

Premier étage:
a)parties communes:tout ce qui n'est pas parties priva-
tives et notamment 1'escalier et sa cage,)'ascenseur et
sa cage, tel que 1'ensemble est hachuré en orange au
plan qui demeurera ci-annexé.

b)parties privatives:

-L'appartement dénommé 1.1 sis & gauche en regar-
dant la facade & rue de 1'immeuble et comprenant une
salle de séjour cbté rue, une salle & manger,un coin de
toilette avec douche, une cuisine , wune chambre, un
water-closet ainsi qu'une terrasse sise & 1'arriére de
1'immeuble ,telle qu'elle ‘est hachurée en rouge et numé-
rotée 1 sur le plan qui demeurera ci-annexé.

-L'appartement dénommé 1.2 sis & droite en regar-
dant la facade & rue de 1'immeuble et comprenant une
salle de séjour cbté rue,une chambre ctté rue, une salle
& manger, un coin toilette avec douche ,une cuisine, une

chambre ,un water-closet ainsi qu'une grand. terrasse
sise & W'arrﬁére de 1'immeuble, telle qu'elle est ha-

churée en rouge et numérotée 2 au plan qui demeurera ci-
annexé.

Second étage:
a)parties communes:tout ce qui n'est pas parties priva-
tives et notamment 1'escalier et sa cage, 1'ascenseur et
sa cage, tel que 1'ensemble est hachuré en orange au plan

qui demeurera ci-annexé.

b)parties privatives:

-L'appartement dénommé 2.1 sis & gauche en regar-
dant l1a facade & rue de 1'immeuble et comprenant une
salle de séjour cbté rue, une chambre cb6té rue, une salle

5



& manger, un coin de toilette avec douche , une cuisin
et une chambre, un water-closet,ainsi qu'une terrasse.

-L'appartement dénommé 2.2 sis & droite en regar
dant la fagade & rue de 1'immeuble et comprenant un
salle de séjour cdté rue,une salle a manger, un coii

toilette avec douche, une chambre, une cuisine et u
water-closet.

Troisiéme étage:
a)parties communes:tout ce qui n'est pas parties priva
tives et notamment 1'escalier et sa cage, 1'ascenseur e

sa cage, tel que 1'ensemble est hachuré en orange au plai
qui demeurera ci-annexé.

b)parties privatives:

-L'appartement dénommé 3.1 sis & gauche en regar
dant la facade & rue de 1'immeuble et comprenant un
salle de séjour cbté rue,une chambre cbHté rue, une sall
& manger,un coin de toilette avec douche , une cuisine e
une chambre, un water-closet,ainsi qu'une terrasse.

-L'appartement dénommé 3.2 sis & droite en regar
dant la fagade & rue de 1'immeuble et comprenant un

salle de séjour cdté rue,une salle & manger, un coi
toilette avec douche, une chambre, une cuisine et u
water-closet.

Quatriéme étage
a)parties communes:tout ce qui n'est pas parties priva

tives et notamment 71'escalier et ta cage, 1'ascenseur e

ca cage, tel que 1'ensemble est hachuré en orange au pla
qui demeurera ci-annexé.

b)parties privatives:

-L'appartement dénommé 4.1 sis & gauche en regar
dant la fagcade & rue de 1'immeuble et comprenant ur
salle de séjour cdté rue,une chambre cété rue, une sall
& manger,un coin de toilette avec douche , une cuisine e
une chambre, un water-closet,ainsi qu'une terrasse.

-L'appartement dénommé& 4.2 s1is & droite en regar
dant la fagade & rue de 1'immeuble et comprenant ur
salle de séjour cbté rue,une salle & manger, un coOf

toilette avec douche, une chambre, une cuisine et 1
water-closet.
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Cinguiéme étage

a)parties communes:tout ce qui\n'est pas parties priva-
tives et notamment 1'escalier et sa cage, 1'ascenseur et
sa cage, tel que 1'ensemble est hachuré en orange au plan
qui demeurera ci-annexé.

b)parties privatives: .

-L'appartement dénommé 5.1 sis & gauche en regar-
dant la facade & rue de 1'immeuble et comprenant une
salle de séjour cbdté rue,une chambre cbdté rue, une salle
& manger,un coin de toilette avec douche , une cuisine et
une chambre, un water-closet,ainsi gqu'une terrasse.

-L'appartement dénommé 5.2 sis & droite en regar-
dant la facade & rue de 1'immeuble et comprenant wune
salle de séjour c¢bté rue,une salle & manger, un coin
toilette avec douche, une chambre, une cuisine et un
water-closet. ‘

Sixia .
a)parties communes:tout ce qui n'est pas parties priva-
tives et notamment 1'escalier de secours,tel qu'il est
hachuré en orange au plan qui demeurera ci-annexé

b)parties privatives:

-L'appartement dénommé 6 comprenant un water-
closet et douze mansardes destinées aprés travaux a
devenir un appartement.

JI11. SERVITUDES

Uniquement en cas de force majeure et/ou en cas de
travaux urgents et nécessaires & effectuer aux parties
communes, le propriétaire et/ou occupant de 1 'appartement
du sixieme étage devra tolérer le passage depuis son
appartement et son escalier privatif afin d'accéder & la
toiture dudit immeuble.

1v. DESIGNATION DES PARTIES PRIVATIVES

A. DESIGNATION DES APPARTEMENTS
Les appartements sis & gauche en regardant la



fagade & rue de 1'immeuble sont désignés par le chiffre 1
précédé d'un chiffre indiquant 1'étage ol 1ls sont si-
tués, les appartements sis & droite en regardant la
Tfagcade & rue de 1'immeuble sont désignés par le chiffre 2
précédé d'un chiffre indiquant 7T'étage ol 1ils sont si-
tués, sauf en ce qui concerne le rez-de-chaussée qui
comprend deux appartements et un flat et le sixiéme étage
qui ne comprend qu'un seul appartement, soit:

-Au rez-de-chaussée:
-appartement 0.1
-appartement 0,2
-flat 0.3

-Au premier étage:
—appartement 1.1
-appartement 1.2

-Au deuxiéme étage
-appartement 2.1
-appartement 2.2

-Au troisiéme étage
—appartement 3.1
—appartement 3.2

-Au quatriéme étage
-appartement 4.1
—appartement 4.2

-Au cinquiéme étage
~appartement 5.1
-appartement 5.2

-Au sixiéme étage:
-appartement 6

B.DESIGNATION DES CAVES
Les caves sont désignées par les numéros 1 & 16.

Y. _COMPTEURS
-Pour chaque appartement, 41 existe un compteur
individuel pour 1'eau et 1'électricité sis aux sous-sols

qui dessert chaque appartement(ainsi que Jes parties
communes) . |

-Pour le gaz, i1 existe un compteur individuel
sis dans chacun des appartements.

CHAPITRE 111 . TABLEAU DF REPARTITION DES _QUOTITES
DANS 1| FS PARTIES COMMUNES

Les parties communes de 1'immeuble sont divisées en

dix mille/ dixmilliémes, Jlesquels se répartissent comme
suit:
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-Au rez-de chaussée:

—appartement 0.1:sept cent/dix milliémes
~-flat 0.3:trois cent/dix milliémes
-appartement 0.2:sept cent/dix\m1111émes

-Au premier étage:
-appartement 1.1: six
-appartement 1.2:neuf

-Au second étage:
~appartement 2.1:huit

-~appartement 2.2:cing cent

-Au troisiéme étage:
-appartement 3.1:huit cent

-appartement 3.2:cing cent

-Au quatriéme étage:
—appartement 4.17:huit

-appartement 4.2:cing cent

—-Au cinquiéme étage:
-appartement 5.1:huit cent

-appartement 5.2:cinq cent

-Au sixiéme étage:

cent

cent vingt

vingt

vingt

vingt

vingt

vingt

vingt

vingt

cent/dix milliemes
cent/dix milliémes

700
300
700

600
900

cing/dix milliemes

825

cing/dixmilliémes

cing/dix

cing/dix

cing/dix

cing/dix

cing/dix

cina/dix

525

milldiémes
825

milliémes
b2s

milldiémes
825

milliémes
525

millliémes
825

milliémes
525

-appartement 6:mille quatre cent/dix milliémes 1.400

Soit un total de dix mille/

dix milliémes

Les caves n'ont pas

de quotités dans

———————

communes.Elles ne pourront étre transmises ou cédées
qu'a un propriétaire d'un appartement de 1'immeuble,

les parties

dont

9



les caves ne sont que 1'accessoire.

La division ci-dessus opérée crée juridiquement
les appartements, chacune de ces parties privatives
constituant dés & présent un fonds distinct ayant chacun
& sa suite comme accessoire dinséparable, en copropriété
et dndivision forcée, le nombre ci-avant fixé de dix
milliémes dans les parties communes de 1'immeuble en ce
compris le terrain.

De ce fait donc les immeubles se trouvent composés de
parties privatives qui sont Tla propriété exclusive de
Teur propriétaire et de parties communes, accessoires des
parties privatives, dont la propriété appartient en
indivision forcée & tous les copropriétaires, chacun pour
Te nombre de dixmilliémes qui représente la quote-part
afférente aux parties privatives dans les parties com-
munes de 1'immeuble, terrain compris.

CHAPITRE V. REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

———————————————————————————————————————————_ ——

Article un

1.L"immeuble est placé sous le régime de la copro-
priété et de 1'indivision forcée dans le cadre de la loi
du huit Juillet mil neuf cent vingt quatre formant 1'ar-
ticle 577bis du Code civil.

2.117 comprend des parties privatives qui font
1'objet d'une propriété privative et exclusive, des
parties communes qui sont rattachées & titre d'accessoi-
res inséparables & ces parties privatives dans une pro-
portion déterminée.

Les parties privatives sont désignées dans Jle
présent reéglement général de copropriété psr le terme
*Toe" .

3.La division en parties privatives et parties
communes trouve son fondement légal dans la loi précitéc
et plus spécialement dans le paragraphe 11 de cette loi.

4.La propriété indivise des choses communes résul-
tant de la nature méme de ces choses, Jle partage
pourra Jamais en &tre demandé.

Les choses communes ne pourront &tre aliénées,
grevées de droits réels ou saisies qu'avec les lots dont
elles sont 1'accessoire et pour les quotités attribuées &
chacun de ces lots.

L'hypothéque et tout droit réel sur un lot grévent,
de plein droit, la fraction des choses communes qui en
dépend.

5.Le présent Réglement général de copropriété a
pour objet essentiel de régler tout ce qui concerne la

ne
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division de la propriété.

Toujours dans le cadre de 1'article 577bis du Code
civil, qui est suppletif de la volonté des parties et qui
restera d'application pour les cas ol i1 n'y aurait pas
été autrement pourvu, 1€ présent réglement définit les
parties privatives et les parties communes et traite de
la conservation de 1'immeub1e.\(administration, réparti-
tion des charges et recettes communes, travaux et répara-
tions, occupation, assurances) et de sa reconstruction
éventuelle.

6.Les obligations qu'il édicte ont e caracteére
d'obligations réelles grevant les Jlocaux privatifs eux-
mémes, en quelgques mains qu'ils passent, opposables &
tous par la transcription 4 la conservation des hypothe-
ques .
~ 7.Ce reéglement peut @&tre modifié dans les condi-
tions qu'il détermine; 1'unanimité des copropriétaires
6tant nécéssaire quand i1 s'agira de modifier la réparti-
. tion des quotités dans les choses communes.

1 8.Le présent reéglement peut étre completé par des
| réglements particuliers, consignes, reéglements d'ordre
intérieur ou décisions de 1'assemblée générale des copro-
o priétaires qui n'ont pas le caractére de droit réel et
il dont la transcription n'est pas nécéssaire.
¢ Le respect de ces reéglements, consignes et déci-
sions devra @&tre imposé dans tous les actes translatifs
= ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, ainsi que

< dans tous les baux relatifs & un des immeubles visés par
- 1'acte de base ci-dessus.

o X =0 0

3. L

1. SECTION 11. CHOSES PRIVATIVES ET CHOSES COMMUNES

e} 1. CHOSES PRIVATIVES
N SN i1let. Article deux - Principe
< H”.Slx1eme teud Font 1'objet de la propriété privative, les parties
IR ’ de 1'immeuble qui sont & 1'usage exclusif d'un proprié-
' taire.

Article trois - Composition ,

Sont privatives notamment les choses suivantes :
les cloisons fintérieures avec leurs portes, la mitoyen-
neté des cloisons séparant entre eux les locaux, les
~§p016;\\ fenBtres avec leurs volets éventuels et garde-corps, la
Jﬁhﬁ@;;Qx\ partie finterne des portes et fenétres, la décoration
. Eﬁﬂ%ﬁ ! intérieure avec les compteurs, les installations sanitai-
lsoﬁﬂiﬁg F res particuliéres, en résumé tout ce qui est & 1'usage

,:ﬁ{ggﬁ”a exclusif d'un propriétaire.

= i 11.CHOSES COMMUNES
Article quatre - Principe

11




Sont communes & 1'ensemble de 1'immeuble, les
parties de 1'immeuble affectées a 1'usage des divers lots
ou de certains d'entre eux.

Les parties communes sont divisées en quotités
attribuées aux divers lots, dans la proportion de la
valeur respective de ces éléments privatifs.

Cette valeur sera acceptée irrévocablement par tous
comme définitive, quelles que soient les modifications

des parties privatives pap améliorations, embellissements
ou autrement.

Article cing - Composition

Sont communes & 1'ensemble de 1'immeuble notamment
les choses suivantes :
-le terrain, Jles fondations, les gros murs de fagade et
furs porteurs, la mitoyenneté des murs extérieurs, 1'ar-
mature en béton de 1'immeuble, les hourdis, les poutres
qui soutiennent le revétement; les ornements extérieurs
des fagades (mais non les garde-corps des balcons et
terrasses, Tles persiennes ou volets éventuels), les
canalisations et conduites générales de toute nature (
eau, gaz, électricité) sauf toutefois la partie de ces
canalisations et conduites se trouvant & 1'intérieur des
locaux servant & 1'usage exclusif de ces Tocaux; Jla porte
d'entrée, le hall,l'ascenseur et sa cage, _le Jardin,
1'escalier de secours se trouvant & la fagade arriére de
1"immeuble,les escaliers( sauf celui allant du sixiéme
étage & la toiture), la cage d'escalier, les paliers, les
dégagements, les couloirs, 1'appareillage électrique des
locaux communs y compris le compteur, les descentes d'eau
et, en général, toutes les parties de 1'immeuble qui ne
sont pas affectées & 1'usage exclusif de 1'un des copro-
priétaires ainsi que toutes parties qui seraient communes

d'aprés la loi du huit Juillet mil neuf cent vingt quatre
et 1'usage.

Article six - Quotités dans les parties communes

Les quotités dans les parties communes sont éta-
blies dans un tableau de répartition figurant
chapitre 111. de 1'acte de base.

Ce tableau, comme 11 est dit ci-avant, est immuable
sauf accord unanime de tous les copropriétaires.

sous le

SECTION I11. DROITS FT ORI IGATIONS RFIATISS AUX
CHOSES PRIVATIVES FT AUX CHOSES COMMUNES

I. CHOSES PRIVATIVES
Article sept - Principe

12
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Chacun des cgpropriétaires a le droit de jouir et
de disposer de son Jot dans les limites fixées par le
présent acte et & condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1'immeuble.

Article huit = Modificat%bn de la composition des
locaux privatifs
Chacun peut modifier. comme bon Tui semblera, la
distribution intérieure de ses locaux mais sous sa res-
ponsabilité & 1'égard des affaissements, dégradations et
autres accidents et inconvénients qui en seraient la
conséguence pour les parties communes et les locaux
privatifs des autres propriétaires.

Article neuf - Travaux aux choses privatives
1.Lorsque des travaux, soit & 1'intérieur d'un lot
ou de ses dépendances privatives soit aux accessoires
privatifs, sont susceptibles d'affecter la solidité ou
1'esthétique de 1a chose commune, e propriétaire est
tenu d'en aviser le gérant et de 1ui soumettre les plans
des travaux envisagés.

Le gérant en refére & un architecte et les travaux
seront exécutés sous 1a direction de 1'architecte dont
1es honoraires sont 4 charge du propriétaire intéressé
lequel reste responsable des dommages entrainés par
1'exécution des travaux.

2 . Lorsque des copropriétaires négligent d'effectuer
les travaux nécéssaires a leur propriété et exposent, par
leur inaction, les autres lots ou le domaine commun & des
dégéts ou 34 un préjudice quelconque, le gérant a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du

propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ces
locaux privés.

Article dix - Toiture et Terrasses privatives
—Terrasses du premier étage:

Les terrasses accessibles des appartements du
premier étage, en facade arrieére, constituent la toiture
des appartements du rez-de-chaussée.
pes lors,leur structure, leur étanchéité et leur isola-
tion thermique éventuelle sont considérés comme étant des
parties communes.lLeur aire de marche, laguelle ne peut
gtre constituée directement par 1'étanchéité ou par
1'4solation thermique mais par un revétement qui doit en

“assurer 1a protection, est considérée comme étant une

partie privative.

Les lanterneaux Tongitudinaux situés au pied de la
fagade arriére de 1'immeuble, au niveau de ces terrasses
accessibles, sont des servitudes de prise de Jjour au

13



bénéfice des appartements du rez-de-chaussée et doivent
le rester.
leur entretien est & charge des propriétaires des
appartements du premier étage.l 'eventuelle transformation
de ces lanterneaux ne pourra &tre entreprise qu'aux frais
exclusifs du ou des propriétaires des appartements du
‘=de-chaussée et & condition que leur surface d'éclai-
recent et leur encombrement restent identiques.
Les murs d'acrotére en magonnerie font office de

garde-corps de de ces terrasses et sont considérés comme
étant des parties communes.

-Terrasse du-six étage:
A& terrasse sixieme étage,cbté rue, constitue la
toiture des ements du cinquiéme étage.

Dés lors, sa structure, son étanchéité et son isolation
thermique éventuelle sont consiédérés comme étant des
parties communes.Son aire de marche,laquelle ne peut &tre

~constituée directement par 1'étanchéité ou par 1'isola-

ap—

tion thermique mais par un revétement qui doit en as-
surer la protection, est considérée comme étant une
partie privative.

Le garde-corps de cette terrasse est considéré
comme é&tant wune partie commune au méme titre que les
magonneries qui en assurent la stabilité.
-Toiture-ggcnasse-dq sixiéme étage:

Le toiture dd sixieéme étage est accessible ex-
clusivement par 1'appartement de ce niveau et est con-
sidérée comme étant une partie privative.

Son étanchéité et son isolation thermique
éventuelle, de méme que son aménagement de surface et son

' entretien, sont & la charge exclusive du propriétaire de

cet appartement qui ne pourra vy installer aucun ouvrage
en élévation dépassant de deux métres vingt centimétres
de hauteur la rive de toiture cbté rue.

l.'écoulement des eaux de pluie ne pourra étre
modifié & partir de 1'embouchure du tuyau de descente
vers le sixiéme étage.

Les cheminées et conduits de ventilation qui débou-
chent sur cette toiture sont des parties communes et ne
peuvent &tre modifiées, obstruées ou déviées.

En tout temps ,la parfaite étanchéité de cette
toiture doit &tre garantie, y compris aux relevés contre
magonneries, par un entretien efficace et IJle renouvel-
lement éventuel en temps utile.

Article onze - Volets - Persicnnes -
Téléphone - Télévision
Les propriétaires pourront établir des volets, per-
siennes ou marquises; ils devront &tre de modéle agréé
par 1'assemblée générale. ¥ ¢ vl e el s b Loy e
‘ﬂv".fu. Ll Cen - X f{-’.'ﬂg i'“..{.(' 11‘/4 (.[uf/y:.‘-, c"eh-/-:(‘-?vt’«--.v 'Q
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Les propriétaires pourront établir des postes
privés de téléphone sans £51, de radio ou de télévision.

Le téléphone peut é&tre installé dans les apparte-
ments aux frais, risques et périls des copropriétaires
respectifs.

Les propriétaires pourront se raccorder & la téelé-
distribution & leurs frais, rﬁsques et périls.

Article douze - Sécurité

Les propriétaires doivent faire ramoner les chemi-
nées de leurs locaux toutes les fois qu'il est nécéssa‘ire
et au moins une fois par an.

I1s en Jjustifient au gérant.

Les occupants doivent se conformer aux réglements
de police concernant les conduites de gaz, d'électricité
et d'eau.

Article treize - Tranquillité

1.Les propriétaires et usagers des lots doivent les
habiter bourgeoisement et en Jouir honnétement.

L'usage des instruments de musique, notamment les
appareils de radio et de télévision, est autorisé pour
autant qu'ils ne troublent pas les copropriétaire.

2 . Les animaux domestiques sont tolérés dans T Am-
meuble pour autant qu'ils ne causent, de quelque maniére
que ce soit, aucun trouble aux autres habitants.

S84 un animal est une cause de trouble dans 1'immet

" ble, 1'assemblée générale pourra, 4 la simple majoritu

des votants, retirer la tolgérance pour 1'animal cause ce
trouble.

Article quatorze - Destination des lots

Les appartements sont destinés & 1'habitation
résidentielle; toutefois, il1s pourront étre affectés &
1'habitation résidentielle et a 1'exercice d'une profes-
=ion libérale ou assimilée et méme exclusivement & 1'e-
xercice d'une telle profession.

Article quinze - Location

1.Les appartements ne peuvent étre donnés en Joca-
tion qu'ad des personnes honorables et solvables. La méme
obligation pése sur le locataire en cas de sous location
ou de cession de bail.

2 Est interdite la location par fraction de lots.

3.Les baux doivent obliger les locataires & respec-
ter les dispositions contenues dans le présent réglement
de copropriété, les modifications qui ¥ seraient appor-
tées ainsi que 1es consignes et décisions prises par
1'assemblée généPBTE des copropriétaires pouvant les
intéresser.
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4.Les propriétaires doivent imposer & leurs loca
T'obligation d'assurer convenablement leurs ris

ques locatifs et leur responsabilité a 1'égard des autre

copropriétaires de 1'immeuble et des voisins.

5. En cas d'inobservation de 1'acte de base par u
usager, le propriétaire, aprés second avertissement donn
par le gérant par lettre recommandée & la poste et rest
sans suite de la part du lTocataire, est tenu de demande

la résiliation du bail dans Te mois du deuxiéme avertis
sement.

taires

II. CHOSES COMMUNES

Article seize - Principe

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon por
ter atteinte & la chose commune sauf ce qui est stipul
au présent réglement.

Ils doivent user du domaine commun conformément

sa destination et dans la mesure compatible avec le droi
de leurs consorts.

Article dix-sept - Modification aux choses commune

Les travaux de modification aux choses communes
méme ceux afférents aux choses communes se trouvant
1'intérieur des lots privatifs, ne pourront &tre exécuté
qu'aprés approbation de 1'assemblée générale des copro
priétaires statuant‘é T, majorité des trois/quarts de
VD"X, ’sa.é-: O Mfre b I

Le colt des travaux, sont & la charge du proprié
taire qui aura demandé ces travaux et qui les fait exécu
ter, sauf décision contraire de 1'assemblée autorisan
ces travaux et statuant sur la contribution & ces frai
dans les mémes conditions de majorité.

Article dix-huit - Travaux aux choses communes

Tous travaux d'entretien et de réparation de
choses communes s'effectuent par les soins de la copro
priété conformément aux régles qui seront établies (o4 |
apres et seront supportés suivant Jles régles établies
la section "Charges communes' du présent réglement.

Les réparations et travaux aux choses communes son
répartis en deux catégories :

Pour les réparations présentant un caracteére d'ab
solue urgence telles que conduites d'eau ou de gaz, tu
yauteries crevées et caetera, le gérant a pleins pouvoir
pour les faire exécuter sans en demander 1'autorisatio
et les propriétaires ne pourront Jamais y faire obstacle

Les travaux et réparations non urgents devront é&tp
décidés par 1'assemblée générale statuant & la majorit
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Article dix-neuf - Accés aux locaux privés

Les copropriétaires devront donner acceés a leur Tot
3 toute personne qui doit effecgtuer tous travaux de net-
toyage, entretien ou réparation des parties communes
ainsi qu'd 1'architecte et 3V gérant de 1'immeuble.

En cas d'absence d'une durée supérieure a8 une
semaine, le propriétaire ©OVY 1'occupant dudit lot devra
déposer une clef de son appartement chez le gérant ou
chez un autre occupant ©OuY propriétaire afin de laisser
1ibre accés & son lot en cas de nécéssité.

Les copropriétaires devront supporter, sans indem-
nité, toutes les réparations aux choses communes qui
ceront décidées d'apres les régles qui précédent pour
autant gqu'aucun dégét ne soit fait aux choses privées;
dans ce dernier cas, Uun dédommagement sera alloué au
propriétaire ou occupant.

Article vingt - Style et harmonie de 1'immeuble

Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de
1'9immeuble ne pourra etre modifié aque par décision de
1*assemblée générale prise & Na majorité des trois/quarts
des voix, fusucts, ©w A2 frs ) ecchaes -

11 en sera ainsi notamment des portes d'entrée des
appartements et autres locauX particuliers, des fenétres,
terrasses, volets et de toutes les parties visibles de
1'extérieur ou des parties -+ communes et cela méme en ce
qui concerne la peinture.

Article vingt et un = Jouissance du Jardin
Les propriétaires ou occupants des appartements du
rez-de chaussée auront la Jouissance privative et

exclusive du jardin, partie commune, & charge d'en sup-
porter 1'entretien comme précisé & 1'article 10 du pré-
sent réglement.

Le Jardin est divisé en trois parties.teT que précisé au
plan qui demeurera ci-annexé:le proprﬁétaire ou occupant
de 1'appartement 0.1 aura la Jouissance du Jjardinet 1; le
propriétaire ou occupant du flat 0.3 aura la Jouissance
du Jardinet 3 ;le propriétaire ou occupant de 1'apparte-
ment 0.2 aura la Jouissance du Jardinet 2.

Article vingt deux - Aspect des immeubles -
11 peut @étre etabli & 1'extérieur et dans le hall d'en-
trée des panneauXx généraux pour recevoir les plaques
particuliéres des habitants indiguant leurs noms et

professions, les numéros d'étage ainsi que les jours et
heures de visite.
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Article vingt trois - Ordre intérieur
L'assemblée générale peut, & tout moment et sur n'dim
porte quelle matiére, établir un réglement d'ordre in
térieur pour tous les occupants de 1'immeuble.

SECTION 1V - CHARGES FT RECETTES COMMUNES

I. CHARGES COMMUNES

Article vingt quatre - Enumération des charges

Les charges et frais communs de 1"immeuble sont d
fagon générale ceux qui ont trait & 1'entretien, 1'usage
la réparation, le renouvellement, 1'administration de
choses communes et notamment les frais de consommat ion e
location du compteur d'électricité pour les partie
communes, les frais de nettoyage de 1'entrée, de la cag
d'escalier et des autres parties communes de 1'immeuble
les frais d'achat de divers ustensiles nécessaires ai
nettoyage et & 1'entretien de 1'immeuble, les frais e:
honoraires du gérant et, de fagon générale toutes le:
dépenses nécéssaires a T'entretien des parties commune:
de 1'immeuble, le montant de T1'indemnité due par 1.
copropriété constituée en faute, les primes d'assurance:
relatives aux choses communes ou & la responsabilqti
civile des copropriétaires, les frais de procédure inté-
ressant Jla copropriété, Jles charges publiques pour autant
qu'elles ne soient pas enrdlées au nom d'un copropriétai-
re et, en général, tous autres frais et charges exposé:
pour tous les copropriétaires ou dds par la communauté.

Article vingt cing - Contribution aux charges -

Répartition - Régles particuliéres

Les copropriétaires contribuent aux frais et char-
ges dans les proportions indiquées ci-apreés.

Les charges de 1'indivision de 1"immeuble se répar-
tissent entre tous les copropriétaires dans Ja propor-
tion de leur quote part respective de 1la copropriété
établie au tableau figurant au Chapitre 111 de 1'acte de
base sous réserve de ce qui est dit ci-aprés concernant
les frais d'entretien,de réparation et de renouvellement
de 1'ascenseur général de 1"immeuble.

Les dits frais d'ascenseur seront divisés en dix mil-
Te/dix milliémes et seront répartis comme suit
-Rez-de-chaussée:zéro/dixm1111émes
-premier étage

Appartement 1.1:quatre cent cinquante et un/dixmilliémes
451

appartement 1.2:six cent soixante huit/dixmilliémes
668
-deuxiéme étage:
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Appartement 2.1:sept gent soixante neuf/dixmilliémes
769

Appartement 2.2:cingq cent quarante six/dixmilliémes
546
-Troisiéme étage:

Appartement 3.1:neuf cent cinguante deux/dixmilliémes
952 i

i‘ \
Appartement 3.2:s8i1x cent quarante et un/dixmilliémes
641
-quatriéme étage:

Appartement 4.1:mille nonante cing/dixmilliémes
1095

Appartement 4.2:sept cent trente six/dixmilliemes
736
-cinquiéme étage

Appartement 5.1:douze cent trente neuf/dixmilliémes
1239

tppartement 5.2:huit cent trente deux/dixmilliémes
£32
-sixieme étage

tppartement 6:deux mille septante et un/dixmilliémes
2071

Article vingt six - Composition des charges communes

Les charges communes comprennent
-les frais de consommation de 1'électricité, du gaz et de
1'eau de ville des parties communes générales et les
frais d'entretien et de réparation de 1'ascenseur;
-Jes frais de nettoyage du hall d'entrée,de la cage
d'escalier, des paliers et dégagements et des autres
parties communes de 1'immeuble;
-les frais d'entretien, de réparation et de renouvelle-
ment de 1'ascenseur général de 1'immeuble;
-les frais d'achat des poubelles et divers ustensiles
nécéssaires au nettoyage et & 1'entretien de 1"immeuble
et, de fagon générale, toutes les dépenses nécéssaires &
1'entretien des parties communes générales de 1'immeuble.

Article vingt sept - Augmentation des charges par
le fait d'un copropriétaire et usage de 1'eau des
communs

Dans le cas ©U un copropriétaire augmenterait les

charges communes pPoOUr son usage personnel, i1 devra sup-
porter seul cette augmentation.

Article vingt huit - Provision pour les dépen-

ses communes - Approbation des comptes du gérant
Pour faire face aux dépenses communes, le gérant de
1'immeuble est autorisé & réclamer une provision aux
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copropriétaires.
Le montant initial de cette provision est fixé par le gé
rant, sur base de ses évaluations, et exigible préalable
ment & la prise de possession du local privatif.
N Anruellement le gérant enverra aux copropriétairey
leur compte particulier. 1
Le gérant tiendra & la disposition des coproprié
taires tous les Justificatifs utiles qui dnterviennen
dans 1'établissement de ces décomptes.
Les copropriétaires signaleront au gérant 1 e
erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.
Les comptes de gestion du gérant sont présentés i
1'approbation de 1'assemblée générale ordinaire; g
gérant devra les communiquer un mois & 1'avance au)
copropriétaires. ;
Article vingt neuf - Vente d'un lot privatif f
En cas de vente ou transmission d'un lot, volontai
re ou forcée, amiable ou judiciaire, au point de vue d
1'obligation aux dépenses communes, 1'ancien coproprié:
taire restera tenu envers la copropriété du paiement di
sa quote part dans Jles dépenses communes Jusqu'a 13
notification de la mutation ou du partage au gérant.

11. RECETTES COMMUNES i

Article trente - Principe
Dans 1le cas ou des recettes communes seraien
pergues & raison des parties communes, elles seront
acquises & chaque propriétaire dans la proportion indi;
quée par le tableau de répartition des quotités dans le!
parties communes figurant au Chapitre 111 du présen
acte. i
Le gérant a mandat pour encaisser les recoctte
communes. 11 en donne valable quittance.

SECTION V - ADMINISTRATION DE | ' IMMEUBLE
1. ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Article trente et un - Principe

L'assemblée générale des copropriétaires est souve
raine maStresse de 1'administration et de la dispositio
de 1'immeuble en tant qu'il s'agit d'intéréts communs
elle oblige par ses délibérations et décisions tous le
copropriétaires.

Article trente deux - Assemblée ordinaire - As:
semblée extraordinaire
L'assemblée générale des copropriétaires se réunil
obligatoirement une fois par an & la diligence du gérant
|
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En dehors de cette réunion obligatoire, 1'assemblée
est convoguée aussi spuvent qu'il est nécéssaire, a la
demande d'un copropriégtaire.

La premiére assemblée générale fixera la date de
1'assemblée ordinaire.

Article trente trois - Composition des assemblées

|L'assemblée générale se ¢ompose de tous les copro-
priétaires quel que soit 1e nombre de quotités possédeé
par chacun d'eux.

Si le gérant n'est pas un copropriétaire, il sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales mais i1 vy
assistera avec voix consultative seulement .

Tout propriétaire peut se faire représenter par un
porteur de procuration lui-méme copropriétaire.

Toutefois un propriétaire pourra désigner comme
mandataire son conjoint, un de ses descendants ou le
gérant non copropriétaire.

Dans le cas ou la propriété d'une portion d"'im-
meuble se trouverait appartenir & des copropriétaires
indivis ou & un usufruitier et & un nu propriétaire, tous
devront &tre convoqués et auront le droit d'assister aux
assemblées avec voix consultative mais ils devront élire
un seul d'entre eux comme représentant ayant voix délibé-
rative et qui votera pour compte de 1a collectivité.

Article trente quatre- Convocation - Ordre du jour

Les convocations sont faites huit Jours francs au
moins et quinze Jours fréncs au plus & 1'avance par
simple lettre. d

L'ordre du Jour est arré&té par celui qui convogue
1'assemblée.

Tous les points & 1'ordre du Jjour doivent é@tre
indiqués dans les convocations d'une maniére claire.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les

points & 1'ordre du Jjour sauf accord unanime de tous les
copropriétaires.

Article trente cing- Validité des délibérations

L'assemblée ne peut valablement délibérer que &1
+ows des copropriétaires sont présents ou représentés.

si 1'assemblée ne réunit pas cette condition, une
nouvelle assemblée Sera convoquée avec Tle méme ordre du
jour, le délai de convocation étant réduit & cing Jjours
au moins et huit Jours au plus.Cette nouvelle assemblée
délibérera valablement quel que coit le nombre de copro-
priétaires présents OuU représentés.

Article trente six
Les décisions Sont prises & la majorité des voix
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des copropriétaires présents ou représentéa, sauf au ca
ol 1'unanité est requise. O 1 r}, b

Article trente sept

lLes copropriétaires ont la faculté de faire appe
aux services d'un. gérant, copropriétaire ou non.

A défaut, le copropriétaire du plus grand nombre d
quotités exercera la fonction de gérant.

Article trente huit - mission du gérant

Le gérant exécute Jles décisions de 'assemblé
générale. \

17 doit notamment : {
a)veiller au bon entretien des parties communes;
b)assurer les réparations et travaux ordonnés par 1°' as
semblée générale et commander ceux que 1'urgence ou 1
nécéssité rendent indispensables; |
c)assurer le paiement des dépenses communes et le recou
vrement des recettes pour le compte de la communauté pal
1'intermédiaire d'un compte bancaire spécial ouvert pa
la gérance; E
d)présenter annuellement & chaque intéressé son compt
particulier et annuellement, & 1'assemblée générale, Tel
comptes généraux; 1
e)assurer la garde de 1'acte de base et des archive
intéressant la copropriété, en délivrer des copies sim
ples ou conformes & qui de droit; |
f)souscrire au nom des copropriétaires tous contrat
d'assurance pour le compte commun suivant les directive!
de 1'assemblée générale;
g)instruire les contestations relatives aux partie
communes survenant avec des tiers ou entre les coproprié
taires, faire rapport & 1'assemblée et, en cas d'urgence
prendre toutes les mesures conservatoires nécessaires; |
h)représenter la copropriété en justice, tant en deman
dant qu'en défendant. A cette fin, chacun des propriétadi]
res donne, en souscrivant aux présentes, mandat contrac
tuel et drrévocable au gérant en fonction;
i)donner connaissance des décisions de 1'assemblée géné
rale au nouveau propriétaire d'un lot;
k)assurer le fonctionnement des services communs notaﬁ
ment du chauffage central.

Article trente neuf - Pouvoirs du gérant
Le gérant, agissant dans les limites de sa mission

engage valablement tous les copropriétaires de 1'immeu
ble. '

J

111. FEMME D'OUVRAGE - HOMME DE PEINE
Article quarante




sion
mmey

Le gérant de 1'ypmeuble pourra faire appel aux ser-
vices d'une femme d'ouvrage ou d'un homme de peine qui
sera engagé par lui gux conditions déterminées par 1'as-
semblée générale de 1'immeuble concerné.

SECTION VI - ASSURANCES
1. GENERALITES \
Article quarante et un= Principe
. L'assurance de 1'immeuble dJdoit porter
a)sur le b&timent lui-méme et son contenu;
b)sur la responsabilité civile que peuvent encourir les
copropriétaires en différentes circonstances, en ce
compris les accidents du travail.

Article quarante deux — Risques couverts -

Capitaux garantis

L'assemblée générale des copropriétaires détermine
les risques & couvrir et les capitaux & garantir, sans
préjudice aux risques dont la loi exige impérativement la
couverture tels par exemple les accidents du travail.

Les risques de 1'incendie du b&timent et la respon-
sabilité civile des copropriétaires doivent obligatoire-

ment &tre couverts, sauf accord unanime des copropriétai-
res.

Article quarante trois - Représentation de la
copropriété vis-a-vis des assureurs

De fagon générale, le gérant est habilité de plein
droit pour représenter 18 copropriété vis-ad-vis des
assureurs sans qu'il doive Justifier d'une délibération
préalable de 1'assemblée générale.

Le gérant souscrit les polices, paie les primes et
touche les indemnités sous sa seule quittance.

Article quarante quatre- Paiement des primes-
Surprimes

Les primes d'assurances décidées par 1'assemblée
générale sont considérées comme dépenses communes fincom-
bant & tous les copropriétaires dans la proportion de
leurs droits dans la& copropriété. 11 n'en sera autrement
que dans les cas ol le réglement de copropriété organise
une contribution particuliére au paiement de certaines
primes.

Si une surprimeé ou un supplément de prime est due
du chef de la profession exercée par un copropriétaire ou
un occupant de 1'immeuble ou pour quelqu'autre cause,
cette surprime ou suPplément de prime sera exclusivement

& charge du copropriétaire dntéressé sauf son recours
éventuel contre 1'ocCupant,

23
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Article quarante cing - Renon - Recours entre

copropriétaires - Recours des locataires occupant

Pour ce qui concerne leurs rapports entre eux, Te
copropriétaires renoncent formellement & leur droit d'
xercer un recours gquelconque contre 1'un d'eux ou cont
la copropriété du chef de 1a communication de 1'incend
d'une partie de 1'immeuble & une autre, cette partie fu
olle commune ou privative, ou aux objets se trouvant da
1"immeuble. :

Les copropriétaires s'engagent 4 faire renoncer p
les locataires ou occupants & tous recours contre eu
mémes, 1es autres copropriétaires, Jles locataires ¢
occupants de 1'immeuble pour dommages subis par commun
cation de 1'incendie dans une partie gquelconque de 1 'in
meuble et aux biens s'y trouvant. 11s seront personne
lement tenus en cas d'inexécution de cet engagement. '

Article quarante six - Indemnité en cas de sini
tre i

Les indemnités sont encaissées par le gérant qui
donne valable quittance, sauf le droit de 1'assemblé
générale de donner des instructions au gérant pour
dépdbt des indemnités dans un établissement bancai
déterminé.

Sans préjudice de ce qui est stipulé au chapit
suivant, la réparation du dommage se fait par les soir
du gérant sous contrdle de 1'assemblée générale.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour la remis
en état ou la reconstruction, le supplément est a
charge des propriétaires dans la proportion de Tleu
quotités dans les parties communes. '

1]

Article quarante sept - Objets mobiliers privatif
Chaque occupant de 1'immeuble, gu'il soit ou n
copropriétaire, doit contracter & ses frais une assuran
suffisante pour couvrir contre les risques de 1'incendi
et les risques accessoires, les objets mobiliers garnis
cant les locaux occupés par Tui. j

SECTION VII . DESTRUCTION DE | 'IMMEURBLE

1.DESTRUCTION TOTALE - DESTRUCTION PARTIELLE

Article quarante huit

La destruction d'un immeuble peut &tre totale
partielle

La destruction est considérée comme partielle aus
Tongtemps qu'elle n'a pas atteint les trois/quarts
moins de la valeur de la bétisse, terrain non compris.



J1. OBLIGATION pg RECONSTRUCTION

Article quarante neuf

En principe 41 y a obligation pour les coproprié-
taires de reconstruire 1'immeuble, partiellemsnt ou
totalement détruit, sauf décision contraire de 1'assem-
blée générale prise & la majorité des voix.

Chaque propriétaijre doit|participer aux frais de
reconstruction dans 1la proportion de ses droits dans la
copropriété.

De ces frais est déduite 1'indemnité éventuelle a
laquelle la copropriété pourrait avoir droit & la suite
de la destruction de 1'immeuble en cas d'assurance notam-
ment .

11 doit fournir sa quote part de ces frais dans les
conditions prévues au contrat d'entreprise approuvé par
1'assemblée générale des copropriétaires; tout paiement
non effectué au terme prévu sera, de plein droit, produc-
tif d'intéréts au taux légal.

Au cas ol les copropriétaires décideraient de ne
pas reconstruire 1'immeuble détruit, le régime de copro-
priété prend fin
-chacun des copropriétaires reprend ses choses priva-
tives,

-les choses communes sont licitées dans les conditions
déterminées par 1'assemblée générale.

Le produit de cette Tlicitation et 1 'indemnitd
éventuelle que la copropriété aurait touchés du chef de
1a destruction sont partagés entre les indivisaires dans
la proportion de leurs quotités dans les parties com=
munes .

SECTION VIII. DISPOSITIONS GENFRALES

1.REGLEMENT DE COPROPRIETE - OPPOSABILITE AUX TIERS

Article cinquante

Le réglement de copropriété est obligatoire pour
tous les copropriétaires actuels et futurs ainsi que pour
tous ceux qui posséderont & 1'avenir sur 1'4immeuble ou
une partie quelconque de cet immeuble un droit de quelque
nature que ce soit; il en sera de méme des décisions des
organes de la copropriété.

En conséquence, tous Tles actes translatifs ou
déclaratifs de propriété ou de jouissance, en ce compris
les baux, devront contenir Jla mention expresse que les
intéressés ont une parfaite connaissance de ce réglement
de copropriété et qu'ils sont subrogés de plein droit,
par le seul fait d'étre propriétaire, occupant ou titu-
laire d'un droit quelconque sur n'importe quelle partie
de 1'immeuble, dans tous les droits et obligations qui
peuvent en résulter Ou en résulteront.
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